UCHWALA NR XLII1/289/18
RADY GMINY W GIDLACH

z dnia 12 kwietnia 2018 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gidle oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017r.
poz. 1875 1ipoz.2232; z2018r. poz. 130) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) Rada Gminy w Gidlach po zapoznaniu si¢
zwynikami analizy zawartymi w opracowaniu zatytulowanym ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Gidle”, zaopiniowanym przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do wiadomosci wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Gidle”
stanowigcej zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uwzgledniajac wyniki analizy, o ktorej mowa w §1 postanawia si¢ uznac:

1) za nieaktualne w cze$ci uwarunkowan oraz czgSciowo nieaktualne w czeéci kierunkdéw rozwoju Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, zatwierdzone Uchwala Rady
Gminy w Gidlach Nr XLII/198/10 z dnia 4 listopada 2010 r.

2) aktualno$¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych dla obszaru gminy Gidle,
wymienionych w przeprowadzonej analizie.

§ 3. W zwiazku z uznaniem czg¢sciowej nieaktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gidle, okreslonego w §2 pkt 1 postanawia si¢ podja¢ dzialania do opracowania nowego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Gidlach

Grazyna Ostojska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XLIII/289/18
Rady Gminy w Gidlach
z dnia 12 kwietnia 2018 r.

ANALIZA

ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM
GMINY GIDLE
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ANALIZA
1. Informacje ogolne.

Stosownie do przepisu art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zmianami) w celu oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Woéjt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium.

Wojt przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W miesigcu listopad 2017 r. przeprowadzono analiz¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, analiz¢ planow miejscowych, oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym obszaru gminy Gidle, pod katem ich aktualno$ci oraz mozliwosci dalszej realizacji w celu
zapewnienia cigglosci procesow planistycznych na terenie gminy Gidle.

2. Podstawa prawna.
Podstawe formalno-prawng niniejszego opracowania stanowig:

1) ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami);

2) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.).
3. Celi zakres opracowania.

Celem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  1imiejscowych planow  zagospodarowania  przestrzennego oraz analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, w celu przekazania Radzie Gminy w Gidlach, kompleksowej informacji
na temat realizacji polityki przestrzennej na terenie gminy Gidle oraz okre$lenia potrzeb podejmowania
kolejnych dziatan w tym zakresie.

Opracowanie dotyczy obszaru gminy Gidle w jej granicach administracyjnych.
Analiza zostaty objete wszystkie funkcjonujace opracowania planistyczne dotyczace terenu gminy Gidle:

Pierwsza edycja Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, zostata
zatwierdzona uchwatg Rady Gminy w Gidlach Nr 140/XXII/00 z dnia 13 lipca 2000 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle. Druga edycja Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, zostata zatwierdzona uchwala Rady
Gminy w Gidlach Nr XLII/198/10 z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle. Przedmiotowe studium od daty zatwierdzenia
w roku 2010 nie byto aktualizowane jak rowniez zmieniane.

Obszar Gminy Gidle pokryty jest nastepujacymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty
zatwierdzone nastepujgcymi uchwatami:

1) Nr 184/XXX/01 Rady Gminy w Gidlach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie zmiany fragmentéw miejscowego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle w jednostce strukturalnej ,,B4” —
w miejscowosci Wygoda (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2001 r. Nr 77, poz. 764);

2) Nr XL/238/2002 Rady Gminy w Gidlach zdnia 14 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gidle (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2002 r. poz. 58);

3) Nr XVI/104/16 Rady Gminy w Gidlach z dnia 18 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gowarzow, w miejscowosci
Borki po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91 w gminie Gidle (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2016.
poz. 1259);

4) Nr XXV/180/16 Rady Gminy w Gidlach z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r. poz. 59);
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Powyzsze dokumenty planistyczne poddane zostaly analizie pod katem zgodnosci z aktualnie
obowigzujagcymi przepisami prawa, ktorymi sa w szczegolnosci:

1) Ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami);

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

4) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 782);

5) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 460 ze zmianami);

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);

7) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zmianami);

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519 ze zmianami);
9) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 21 ze zmianami);

10) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121);

11) Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2126);

12) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze
zmianami);

13) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z2016r.
poz. 353);

14) Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2010r.
Nr 106, poz. 675 ze zmianami);

15) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 1422);

16) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430);

17) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. 22016 r. poz. 71);

18) Zmiany w zapisie i zakresie studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzita ustawa zdnia 25 czerwca 2010r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j
oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871);

19) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Najwigksze zmiany proceduralne imerytoryczne w stosunku do dotychczasowego ustawodawstwa,
zgodnie z ktdrym sporzadzono obowiazujace dokumenty planistyczne wynikajg z aktualnie obowigzujgcych
przepisow szczegolnych i odrebnych.

W zwiazku z powyzszym ustalenia tych dokumentéw winny by¢ dostosowane do zapiséw tych ustaw.

W  szczegbélnosci dodatkowe obowiazki proceduralne dotyczace procedury sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zostalty spowodowane wejSciem w zycie ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2015r. poz. 353), ktora
wprowadzila obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gmin oraz migjscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, ktora nie wszystkie obowigzujace plany mialty przeprowadzong. Ustawa ta
ustanowita Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora
Sanitarnego jako organy opiniujace iuzgadniajagce projekty studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognozami oddzialywania na $srodowisko sporzadzonymi na potrzeby tych dokumentow.

Istotne zmiany w sporzadzaniu i funkcjonowaniu dokumentéw planistycznych wprowadzita ustawa z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675 ze zmianami),
a w szczegoblnosci art. 46 ust. 1, ktory wprowadzit nowa regulacje w planach zagospodarowania przestrzennego,
a mianowicie plany zagospodarowania przestrzennego nie moga ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nich
rozwigzania nie mogg uniemozliwiac¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
W rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci z zakresu ochrony przyrody i $Srodowiska
przyrodniczego oraz ochrony dobr kultury. Tak, wigc ograniczenie w lokalizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu laczno$ci publicznej mozna wprowadzi¢ na terenach cennych przyrodniczo oraz kulturowo, ktore
nalezy wyodrebni¢ w obowigzujacych dokumentach planistycznych, szczegdlnie w obszarach Natura 2000 oraz
cennych widokowo i krajobrazowo.

Najwigksze zmiany wprowadzila ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z2015 .
poz. 1777), ktéra przewiduje w Studium (...) dokonywanie bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwo$ci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudoweg, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chionnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszardéw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci 1obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwos$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowe;j
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1 oraz
sumeg powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt2i3,
a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 21 3,

b) przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenow pod
zabudowg uzupetnia si¢ o r6znic¢ tych wielko$ci wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, iprzewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupelnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy;

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wiasnych, zwigzane z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a,
poza tymi obszarami.

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczaja mozliwosci finansowania,
o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do
mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej.

Dziatania, o ktéorych mowa w ust. 5, moga wymaga¢ powtdrzenia, na zasadzie analizy wariantow lub
realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czgséci z nich, takze w potaczeniu z innymi
czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium.
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Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage:
1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;

2) niepewnos¢ procesow rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.

Pozostale przepisy prawa, ktore maja w sposob posredni, wptyw na tre$¢ zapisow studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy ulegly znaczacej zmianie, co do swej tresci
i powoduja pilng potrzebe zmiany zapiséw analizowanego dokumentu. W zakresie miejscowych planow
nie wystepuja potrzeby ich pilnej aktualizacji.

4. W zakresie problematyki studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gidle.

Przedmiotem analizy jest ocena aktualnosci ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Gidle”.

Analiza aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obejmuje:

— ocene zgodnosci studium z obecnie obowigzujacymi aktami prawnymi, w szczegdlnosci z podstawowym aktem
prawnym zawierajacym regulacje zagadnien planowania przestrzennego, czyli ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze¢ zmianami) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

— weryfikacj¢ merytoryczng zagadnien zawartych w studium.

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) Wojt ma obowigzek przynajmniej raz na okres trwania kadencji
dokona¢ oceny podstawowych opracowan planistycznych, jakimi sg studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tj.
podstawowe dokumenty decydujace o polityce przestrzennej gminy i sposobie zagospodarowania przestrzeni
W jej granicach.

Analiza aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ma na celu
oceni¢ stopien aktualno$ci studium wraz z jego zmianami, pod katem mozliwosci jego dalszej realizacji, jako
podstawowego dokumentu okreslajacego kierunki polityki przestrzennej gminy, oraz rozmiar ewentualnych
zmian wymagajacych wprowadzenia do obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, stanowigca edycje
dokumentu sporzadzone zostato w delegacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Szczegélowa analiza dokumentu wykazata jego niepelna zgodno$¢ z przepisami ww. aktow
prawnych. Ewentualng konieczno$¢ jego weryfikacji 1 aktualizacji powoduja dwa czynniki:

- wejscie w zycie przepisow odrgbnych majacych szczegdlne znaczenie dla prowadzenia polityki przestrzennej na
terenie gminy,

- Zmieniajgca si¢ sytuacja spoteczno — gospodarcza gminy.

Poniewaz w przeciggu 7lat jakie minelty od wuchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, zaszlo wiele zmian przestrzennych na obszarze gminy,
przeprowadzona analiza wykazuje potrzebe¢ aktualizacji jego zapisow.

Analizowane ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle” sktada
si¢ z czesSci tekstowej iczesci graficznej obejmujacej uwarunkowania i kierunki rozwoju jako odrebne
opracowanie tekstowe jak i graficzne.

Ze wzgledu na to, ze od rozpoczgcia prac nad analizowanym dokumentem planistycznym uptyngto 7 lat,
informacje zawarte w czg¢sci stanowigcej ocen¢ stanu gminy, stanowigcej podstawowe uwarunkowania jej
rozwoju, ulegly dezaktualizacji. W przypadku sytuacji podj¢cia ewentualnej uchwaty o kompleksowe;j
zmianie studium (w zwigzku znowymi potrzebami inwestycyjnymi w gminie), b¢da wymagaly zmiany
w oparciu o aktualng inwentaryzacje, aktualne dane statystyczne i aktualne materiaty wejsciowe.
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Nalezy jednak przypuszcza¢, ze zmiana tych danych nie wplynie znaczaco na kondycje¢ ekonomiczno-
przestrzenna gminy i kreowanie nowych kierunkow jej rozwoju, stanowi¢ bedzie jednak zbiér aktualnych
danych, mogacych by¢ punktem wyjscia do szeregu opracowan, programow i planow.

Tak, wiec w sytuacji przystgpienia przez Gming do sporzadzenia zmiany Studium nalezy wykonaé
rzetelnie inwentaryzacje¢ urbanistyczna, ktora okresli stopien zagospodarowania gminy.

Reasumujac — jest potrzeba aktualizacji Studium, ktéra wynika zaréwno z obowigzujacych
przepisOw odrebnych oraz Planu zagospodarowania wojewddztwa lédzkiego i strategii rozwoju
wojewodztwa lédzkiego.

Whioski dotyczgce stopnia aktualnosci Studium w aspekcie przepisow prawa ipotrzeb rozwoju
spoleczno-gospodarczego:

1) art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi: ,, W
celu oceny aktualnosci studium iplanow miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu priestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium
zuwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, orag
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego” dotyczy problematyki aktualnosci migdzy
innymi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktdrg nalezy odrozni¢ od
zgodno$ci z przepisami odrgbnymi, gdyz problematyke ta reguluje art. 33 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

- nieaktualno$¢ studium moze by¢ zwigzana ze zmianami w zagospodarowaniu przestrzennym, a wigc
uwarunkowan faktycznych, ktore zostaly opisane szczegétowo we wczesniejszej czgsci dokumentacji, a nie
uwarunkowan prawnych, trzeba dodaé, Zze niesa to zmiany, ktore powodowalyby konieczno$¢
natychmiastowego przystapienia do zmiany Studium. Uchwala w sprawie nieaktualno$ci studium jest
wyrazem stwierdzonej przez Rade¢ Gminy konieczno$ci zmiany polityki przestrzennej w zwigzku
z zaistnialymi zmianami faktycznymi w zagospodarowaniu przestrzennym, kiedy studium przestaje byc¢
instrumentem zapewniajacym prawidlowe prowadzenie polityki przestrzennej w zwigzku z zaistnialymi
okoliczno$ciami. Studium posiadane przez gmine Gidle nie zapewnia tego,

- moze si¢ tez wigza¢ z wnioskami w sprawie przystgpienia do sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, sktadanymi przez wiascicieli lub wtadajacymi nieruchomosciami oraz
instytucje. Wnioski te stanowig wyraz oczekiwan uzytkownikéw przestrzeni co do kierunkéw przeznaczenia
i zasad zagospodarowania danych terenéw i chociaz nie mogg obligatoryjnie stanowi¢ podstawy do podjecia
przez Rade Gminy uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia czy tez zmiany planu miejscowego —
pocigga to czgsto za sobg konieczno$¢ takze zmiany studium. To jednak jest obowigzkiem Wdjta, ich
zarejestrowaniem i przeanalizowaniem w konteks$cie obowigzujacych dokumentow planistycznych,

-na ocen¢ aktualnos$ci Studium majg tez wplyw wydane decyzje o warunkach zabudowy 1idecyzje
o lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w okresie obowigzywania Studium. Wydane decyzje
nie miaty obowigzku co do zgodno$ci z ustaleniami Studium, niemniej jednak majg one wplyw na
konsekwencje prowadzonej polityki przestrzennej gminy. Tak, wigc winny mie¢ wplyw na ich
uwzglednienie w studium i doprowadzenie do zgodnosci,

- znaczacy wplyw na oceng aktualno$ci Studium majg przepisy art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym mowigce o tym, ze Rada Gminy bierze rowniez pod uwage zgodnos¢
Studium z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10ust. 112, przy czym nalezy zauwazy¢
nie zamieszczenie w studium okreslonej kategorii ustalen w zwigzku z faktem nie zaistnienia okolicznosci
faktycznie wuzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie moze zobowigzywa¢ do stwierdzenia
nieaktualnosci Studium.

2) art. 33 ustawy o planowaniu przestrzennym okresla natomiast wptyw zmian legislacyjnych na Studium:

wJezeli w wyniku zmiany ustawy zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu miejscowego, czynnosci,
o ktorych mowa w art. 11 i 17 wykonuje si¢ odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.

Jest to przepis zupehnie niezalezny od stopnia aktualnos$ci aktu planistycznego i ma na celu doprowadzenie do
zgodnosci ze sobg wszystkich aktow prawnych pozostajacych w obrocie prawnym.
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3) Trzeba jeszcze zwrdci¢ uwage na problem aktualnosci Studium w aspekcie potrzeb rozwoju spoleczno-
gospodarczego gminy.

Wiaze si¢ on bezposrednio z postgpowaniem administracyjnym w sprawach ustalenia warunkow
zabudowy 1izagospodarowania terenu Ww obecnej sytuacji utraty waznoSci wigkszosci planow
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych przed 1995 r. inajwazniejszego Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle, ktory utracit waznos¢ z koncem 2003 r.

Studium okres$la polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego,
tak wigc kryterium funkcjonalne a nie formalne begdzie stanowi¢ podstawe do rozstrzygniecia co do jego
aktualnosci.

W przypadku uznania Studium za nieaktualne w catosci lub czgsci Rada Gminy podejmie dziatania
majace na celu doprowadzenie do jego zmiany w trybie art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przy czym, ustawodawca nie okre§lit terminu, w jakim powinna zosta¢ podjeta uchwata
W sprawie przystapienia do zmiany Studium.

W ciggu 7 lat obowigzywania Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gidle, nie nastapily znaczace zmiany w strukturze spoteczno-gospodarczej gminy.

W latach 2011-2017 do Urzgdu Gminy wptynely 2 wnioski o zmiang Studium. Dotycza one
przeksztatcenia terenow le$nych w miejscowosci Wygoda pod zabudowg mieszkaniowa, oraz
w miejscowo$ci Michatopol dotyczaca dopuszczenia dziatalnosci gospodarczej na terenach rolnych.

5. W zakresie miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.).

Ocena aktualnosci miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy

Gidle dokonana zostata w stosunku do:

1) ustalen obowigzujacego Studium,;

2) wymogow okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) zasadami techniki prawodawczej okreslonej w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz. 908);

4) wynikéw zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Analiza aktualno$ci obowiazujacych planéw miejscowych na terenie gminy Gidle.

Zmiana fragmentow miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle

w jednostce strukturalnej ,,B4” — w miejscowosci Wygoda zatwierdzonego Uchwalg Nr 184/XXX/01 Rady
Gminy Gidle z dnia 29 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2000 r. Nr 109, poz. 591).

Lp. Zakres oceny Ocena aktualno$ci planu

1. W stosunku do obowigzujacego Studium | Zgodnos¢ ze Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gidle.

2. W stosunku do wymagan okreslonych | Tekst ustalen zawiera szczegdtowe zapisy w zakresie
w art. 15 ustawy o planowaniu | parametrow obiektow budowlanych.
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz | Tekst ustalen zawiera szczegdlowe zapisy, ktéore umozliwiaja
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury | okreslenie warunkow lokalizacji inwestycji zapewniajacych
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie | zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi.
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Zgodnosci  zapisu  ustalen  planu | Plan spetnia wymogi w aktualnym stanie prawnym.
zzasadami  techniki  prawodawczej
okreslonej w rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministrow zdnia 20 czerwca
2002 r. wsprawie ,Zasad techniki
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prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100,

poz. 908)

4, W zakresie wynikoéw zmian | Pozostaje bez zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym

Analizowany plan jest

nadal

aktualny pomimo wielu

rozbieznosci w obecnie obowigzujacym

ustawodawstwem, co nie wptywa na mozliwos$¢ korzystania z jego ustalen w zadawalajacym stopniu.

II. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Gidle zatwierdzony Uchwala Nr
XL/238/2002 Rady Gminy w Gidlach z dnia 14 lutego 2002 r. (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z 2002 r. poz. 58).

Lp.

Zakres oceny

Ocena aktualno$ci planu

1.

W stosunku do obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gidle.

Zgodnos¢ ze Studium

W stosunku do wymagan okre$lonych
w art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Tekst ustalen zawiera szczegdlowe
parametrow obiektow budowlanych.
Tekst ustalen zawiera szczegdtowe zapisy, ktore umozliwiaja
okreslenie warunkoéw lokalizacji inwestycji zapewniajacych
zgodno$¢ z przepisami odrebnymi.

zapisy w zakresie

Zgodnosci  zapisu  ustalen  planu
zzasadami  techniki  prawodawczej
okreslonej w rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministrow zdnia 20 czerwca
2002 r. wsprawie ,Zasad techniki
prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100,
poz. 908)

Plan spelia wymogi w aktualnym stanie prawnym.

W zakresie
zachodzacych
przestrzennym

wynikow zmian
w zagospodarowaniu

Pozostaje bez zmian

Analizowany plan jest nadal aktualny i nie wymaga zmian.

III. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym
Gowarzow, w miejscowo$ci Borki po wschodniej stronie drogi krajowej nr 91 w gminie Gidle
zatwierdzony Uchwala Nr XVI1/104/16 Rady Gminy w Gidlach z dnia 18 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2016 r. poz. 1259).

Lp. Zakres oceny Ocena aktualnos$ci planu

1. W stosunku do obowigzujacego Studium | Zgodno$¢ ze Studium
uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gidle.

2. W stosunku do wymagan okreslonych | Tekst ustalen zawiera szczegétowe =zapisy w zakresie
w art. 15 ustawy o planowaniu | parametrow obiektow budowlanych.
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz | Tekst ustalen zawiera szczegotowe zapisy, ktore umozliwiajg
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury | okreslenie warunkow lokalizacji inwestycji zapewniajacych
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie | zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi.
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

3. Zgodnosci  zapisu  ustalen  planu | Plan spelnia wymogi w aktualnym stanie prawnym.
z zasadami  techniki ~ prawodawczej
okreslonej w rozporzadzeniu Prezesa
Rady Ministrow zdnia 20 czerwca
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2002 r. wsprawie ,Zasad techniki
prawodawczej” (Dz. U. 22002 r. Nr 100,
poz. 908)
4. W zakresie wynikow zmian | Pozostaje bez zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym

Analizowany plan jest nadal aktualny i nie wymaga zmian.

IV. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Gidle zatwierdzony Uchwala
Nr XXV/180/16 Rady Gminy w Gidlach z dnia 15 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z 2017 r.

poz. 59).
Lp. Zakres oceny Ocena aktualnos$ci planu
1. W stosunku do obowigzujacego Studium | Zgodnos¢ ze Studium

uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy

Gidle.

2. W stosunku do wymagan okre$lonych | Tekst wustalen zawiera szczegdélowe zapisy w zakresie

w art. 15 ustawy o planowaniu | parametrow obiektow budowlanych.

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz | Tekst ustalen zawiera szczegdtowe zapisy, ktore umozliwiajg

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury | okreslenie warunkow lokalizacji inwestycji zapewniajacych

zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie | zgodnos$¢ z przepisami odrgbnymi.

wymaganego zakresu projektu

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

3. Zgodnosci  zapisu  ustalen  planu | Plan spelnia wymogi w aktualnym stanie prawnym.

z zasadami  techniki  prawodawczej

okreslonej w rozporzadzeniu Prezesa

Rady Ministrow zdnia 20 czerwca

2002 r. wsprawie ,Zasad techniki

prawodawczej” (Dz. U. z 2002 r. Nr 100,

poz. 908)

4. W zakresie wynikow zmian | Pozostaje bez zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym
Analizowany plan jest nadal aktualny i nie wymaga zmian.
Analiza i ocena postepé6w w opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Analiza polityki przestrzennej zawartej w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gidle pokazuje, ze wskazane (proponowane) tereny do opracowania migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego sa w dalszym ciagu aktualne.
6. W zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Od czasu wejscia w zycie (11.07.2003 r.) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
terenie gminy Gidle, zaczgto wydawaé decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W ponizszym zestawieniu zostata podana liczba wydawanych decyzji
o warunkach zabudowy w poszczego6lnych latach 2013- 2017:

Lp. Jednostka 2013 2014 2015 2016 2017 Razem
1. Gmina Gidle 44 47 34 42 30 197

Liczba wydawanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego w poszczegdlnych latach 2013- 2017:
Lp. Jednostka 2012 2013 2014 2015 2016 Razem
1. Gmina Gidle 6 3 8 8 4 29

Najistotniejszym elementem ruchu budowlanego jest powstanie nowych siedlisk. Ocenia si¢ tutaj zar6wno
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne inowe siedliska rolnicze.W ostatnich latach tak okreslany ruch
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budowlany (w zakresie ilosci nowych obiektow wydanych wramach decyzji o warunkach zabudowy)
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Solectwo 2013 2014 2015 2016 2017 Razem
1. Borowa 2 1 - - 1 4
2. Cigzkowice 6 2 2 2 - 12
3. Chrostowa 2 - - - - 2
4. Gidle 3 3 4 3 4 17
5. Gowarzow - 1 - 2 4
6. Gorka - - - - - -
7. Graby - - 1 - - 1
8. Kajetanowice 1 - 1 - - 2
9. Kotfin 1 - - - 1 2
10. Ludwikow 1 - 1 1 1 4
11. Michatopol 1 - - - 1 2
12. Piaski - 1 - - 1 2
13. Plawno 1 - - 2 2 5
14. | Ruda - - - - - -
15. Stanistawice 3 2 2 1 - 8
16. Steszow - 1 - - - 1
17. Wiynice 2 3 - 1 - 6
18. Wojnowice 3 1 - 2 7
19. Wygoda - - - - - -
20. Zabrodzie - - - 1 - 1
21. Zagorze 1 - - - - 1

Razem 25 17 12 13 14 81

Najistotniejszym elementem ruchu budowlanego jest powstanie nowych siedlisk. Ocenia si¢ tutaj zar6wno
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, rekreacji indywidualnej i nowe siedliska rolnicze. W ostatnich
latach tak okres$lany ruch budowlany na obszarze gminy spowodowany jest rozwojem funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie gminy. Najwigkszy ruch budowlany wystepuje na terenie solectw: Gidle
i Ciezkowice, zwigzanych z budowa nowych trwatych obiektéw kubaturowych.

Brak inwestycji w ostatnich latach w sotectwie: Gorka, Ruda, Wygoda.

Brak miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i konieczno$¢ opierania si¢ o tzw. ,,zasade
dobrego sasiedztwa” nie wptywa na poprawe standardow zagospodarowania przestrzennego. ,,Dobre
sgsiedztwo”, mimo konieczno$ci spelnienia 5 warunkow (art. 61, ust. 1-5) sprowadza si¢ w zasadzie do
kontynuacji ustalen planu, ktory przestat obowigzywa¢ 31 grudnia 2003 r. Powoduje to ustep 4 cyt. artykutu
moéwiacy o tym ze ,.teren nie wymaga przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktoére utracily moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1. Ta sytuacja prawna powoduje, ze zabudowa dokonuje si¢ takze
na terenach na ktoérych budownictwo ekstensywne jest wysoce niewskazane ze wzgledu chociazby na istniejace
sieci infrastrukturalne. Dla terenéw tych w pierwszej kolejnosci wykonywane winny by¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Owocowalo by to poprawg stanu tadu przestrzennego i prawidlowym
wykorzystaniem sieci infrastrukturalnych.

Zgodnie z art. 57 ust. 1-3 na terenie Gminy Gidle nie wydano Zzadnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym. Brak wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach zamknietych.

7. W zaKkresie prawa miejscowego.
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Stan w dziedzinie prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego jest niezadowalajacy. Dopiero
w ostatnich latach rozpoczeto systematyczne prace nad okresleniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego
z potozeniem szczegolnego nacisku na rozwdj spoteczno — gospodarczy.

W 2016r. wykonano ,,Strategi¢ rozwoju Gminy Gidle na lata 2016-2025”, ktéra lacznie ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gidle stanowi do dzisiaj podstawe polityki
w tym zakresie.

Réwnoczesnie zostalty opracowane nastepujace dokumenty:
- Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Gidle na lata 2008-2015 r.,
- Plan gospodarki odpadami,
- Program ochrony $rodowiska,
- Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Gidle na lata 2017 — 2024 r.

8.  Wzakresie pilnych potrzeb gminy Gidle w dziedzinie planowania izagospodarowania
przestrzennego.

Wstepna analiza potrzeb inwestycyjnych (co winno si¢ bezposrednio ,,przedklada¢” na stan prawny
zagospodarowania przestrzennego) wskazuje ze najwazniejszymi obszarami inwestycyjnymi w najblizszych
latach winny by¢ inwestycje drogowe i budowa systemu kanalizacji sanitarnej. Przedmiotowe inwestycje sa
zgodne z polityka gminy zapisang w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gidle.

Analizujac za$ ruch budowlany oraz wnioski skladane przez osoby fizyczne i prawne mozna wyodrebnic
(wskazaé) przestrzenie dla ktorych wykonanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
rzecza pilng ikonieczng. Obecnie najwicksze zainteresowanie dziatalnoscig inwestycyjng przejawia si¢
w obrgbie geodezyjnym Gidle i Cigzkowice, przestrzeni - juz znacznie zainwestowane;.

Brak obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego, szczegoélnie na terenach wiejskich,
nie oznacza zahamowania budownictwa. Na obszarach, na ktorych brak jest aktualnie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zabudowa moze by¢ realizowana na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy terenu, jesli teren przewidziany pod zabudowe spehia (lacznie) nastgpujgce warunki:

1) co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostgpna ztej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okresSlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow
i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publiczne;j;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego lub uzbrojenie
terenu zostato zagwarantowane w drodze umowy zawartej miedzy gming, a inwestorem;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
inielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandow, ktore utracily moc
(miejscowych planow ogélnych zagospodarowania przestrzennego);

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Natomiast odno$nie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Gidle, w zakresie
zmiany polityki powinna by¢ dokonana w sytuacji, gdy:

- zasadniczo zmieniajg si¢ uwarunkowania,

- pojawia si¢ catkiem nowa koncepcja rozwoju,

- realizacja zatozonej polityki staje si¢ niemozliwa z powodu ustalen obowiazujacego dokumentu,
- wynika to z obowigzujacych przepiso6w prawa.

Biorgc pod uwage fakt, ze okres analizy obejmuje tylko pi¢¢ ostatnich lat, aktualno$¢ planow
miejscowych jest wystarczajgca, natomiast studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest nie wystarczajaca.

Korzysci plynace z posiadania miejscowych planéw zagospodarowania:
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- plan miejscowy reguluje rozwigzania komunikacyjne dotyczace ukladow komunikacyjnych, zabezpieczajac
odpowiednie tereny na rozbudowe dotychczasowych uktadow, jak réwniez na budowe nowych,

- ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen studium, czyli polityki przestrzennej gminy,

- nakre$laja normy w zakresie dopuszczalnego rodzaju zabudowy oraz parametrow technicznych zabudowy,
pozwalajac unikna¢ chaosu przestrzennego wprowadzajac spojno$¢ form architektonicznych, zar6wno na
terenach zainwestowanych jak i dotychczas niezabudowanych,

- plany miejscowe pozwalaja skoncentrowa¢ jednorodng zabudowe, co ulatwia realizacj¢ infrastruktury
technicznej i obniza koszty jednostkowe tych inwestycji,

-dla obszaré6w objetych planem zagospodarowania przestrzennego procedura poprzedzajaca proces
budowlany jest tatwiejsza i krotsza,

- potencjalny inwestor moze uzyska¢ informacj¢ o terenach przez niego poszukiwanych, w tym o powierzchni
zabudowy, obstudze komunikacyjnej i uzbrojeniu terenu.

9. W zakresie wnioskéw do gospodarowania przestrzenia gminy Gidle.

Aktualny stan prawny (ustawy i przepisy wykonawcze) oraz stan prawa miejscowego w zakresie planowania
i zagospodarowania przestrzennego winien znalez¢ odzwierciedlenie w programie sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ramowy harmonogram prac planistycznych po uzgodnieniu z Rada
Gminy Gidle winien przedstawia¢ si¢ nastgpujaco:

Lp. Tytul opracowania Lata opracowania Uwagi
1. Studium uwarunkowan 1 kierunkow 2018/2019 Skala 1:10000
zagospodarowania przestrzennego gminy
Gidle.

Ten bardzo ramowy program, rozpisany na najblizsze 4 lata bedzie mogl by¢ realizowany w miare
mozliwosci finansowych gminy. Winien zosta¢ zapisywany, w miar¢ uptywu czasu, w kolejnych budzetach
i konsekwentnie realizowany.

Nie wyklucza si¢ podjecia realizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dotyczacych
terenow rolnych wylaczonych zzabudowy wskali 1:5000 w przypadku niekontrolowanego rozwoju
miejscowosci potozonych wzdhuz drog publicznych.

Istnieje mozliwos¢ sporzadzania w zaleznos$ci od potrzeb inwestycyjnych nowych planéw miejscowych
wynikajacych z biezacych potrzeb.
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